UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THONG NHAT Pgc ldp - Tu do - Hanh phiic
$6: 4344 /QD-UBND Théng Nhat, ngayd0 thang 4 ndm 2025
QUYET DINH

V& viée phé duyét Dd 4n quy hoach tdng mit bing
Thira dit s6 1587 t& ban db s6 18 (Khu dan cw s8 11 thi trin Diu Gidy)
tai thi trin DAu Gidy, huyén Théng Nh4t, tinh Ddng Nai

UY BAN NHAN DAN HUVEN THONG NHAT

Can ci? Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 02 nam
2025;
- Can cu- Ludt Quy hoach di thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Cin cz: Lugt Xy dung ngay 18 thing 6 nam 2014;Cn ciz Luar stra doi,
b6 sung mgt s6 didu ciia Lugt Xdy dung ngay 17 z‘hang 6 nam 2020;

Cén cir Ludit sira déi, b6 sung mot sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chmh
phit vé Igp, tham dinh, phé dzgzet va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cie Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua
Chinh phi sira di, b6 sung mét s6 didu clia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 201 0 vé Igp, thém dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé rkz
va Ngh? dinh s6 44/201 S/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét 56 ni dung vé quy hoach xdy dung;

- Can cwr Nghz dinh 35/2023/3\’2) CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia Chinh
phii Sira d6i, b6 sung mot 56 diéu ciia nghi dinh thuge linh vuc qudn Iy nha nude
cua By Xéy dung;

Can cu’r Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cia B
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuédn kj thuit quéc gia
vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang 10 ném 2022 cia

B$ Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving

lién huyeén, quy hoach xdy dyng ving huyén, quy hoach @6 thi, quy hoach xdy
dung khu chire ndng va quy hoach néng thén;

Cén ctr Quyét dinh s6 59/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND

tinh Déng Nai vé viée ban hanh Quy dinh vé ldp, thém dinh, phé duyét va 16
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chite thuc hién hé so quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tink
DcS‘ng Nui;

Cén cir Quyét dinh sé 71/2024/QD-UBND ngay 19/11/2024 ciia UBND
tinh Dong Nai siza d6i bé sung mot 56 néi dung cia Quy dink vé Igp, thim dinh,
phé duyét va 16 chire thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia
ban tinh Déng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2023/0P-UBND ngay
29 théng 12 ndm 2023 ciia Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai;

'Cén ik Quyét dink 56 5032/0P-UBND ngay 13/12/2021 cia UBND tinh
Déng Nai vé viée phé duyét Quy hoach x8y dung vimg huyén Théng Nhat dén
nim 2030 va tém nhin dén nim 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 5370/0P-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Péng Nai vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung ddt @én ndm 2030 huyén Théng
Nhdt, tinh Dbng Nai;

Céin cir Quyét dinh 56 2353/0D-UBND ngay 29/9/2023 cia UBND tink
Déng Nai vé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh téng thé quy hoach chung ty Ié
1/5.000 thi tran Déu Gidy, huyén Thong Nhét giai doan dén nam 2030, tam nhin
dén nim 2050; |

Cén cit Ké hoach 56 105/KH-UBND ngay 11/5/2022 ciia UBND tinh
Dong Nai vé Ddu gid quyén sir dung dit ndm 2022 va cde nim tiép theo trén dia
bén tinh Péng Nai;

Cén cir Ké hoach sé 133/KH-UBND ngéy 26/5/2023 cia UBND tinh
Déng Nai vé Pdu gid quyén sir dung dat ném 2023 trén dia bon tinh Dong Nai;

Cin cir Céng viin sé 1355/UBND-KTN ngay 20/02/2023 cia UBND tinh
vé vige t6 chire thuc hién Idp quy hoach chi tiér &y 1¢ 1/500 cho cdc khu dér dé
ddu gid quyén sir dung dit theo Ké hoach sé 105/KH-UBND ngay 11 thing 5
ndm 2022 ctia UBND tinh;

Cén cit K& hoach sé 79/KH-UBND ngay 05/3/2025 cia UBND tink
Déng Nai vé ddu gid quyén sir dung dét ndm 2025 trén dia tinh Pong Nai;

Can cue Cong van 56 6006/SXD-QLOHKT ngay 19/12/2G24 cua So Xay
dung tinh Péng Naz vé viée y kién ko so quy hoach tong mdt bang thira ddt s6

1587, to ban db sé 18, thi tran Déu Gidy (Khu dén cu 56 11 thi trén Dau Gidy),
huyén Théng Nhat, tinh Péng Nai;

Cdan cu Théng bdo két luén sé 83/T. B-HPTDQHXD ngay 19/3/2025 cua
Hoi déng thdm dinh quy hoach xdy dung huyén Thé}zg Nhét vé viée két ludn
thong qua cdc dur dn quy hoach trén dia ban huyén;



3

Theo dé nghi cia Phong Kinh t6, Ha tdng va D6 thi tai T¢ trinh s6
102/TTr-KTHTPT ngéy 21/3/2025 vé viéc trinh phé duyét 35 dn quy hoach tong
méit béng thira dét s6 1587 16 ban db s6 18 (Khu dan cu s6 11 thi trdn Dau
Gidy) tai thi trdn Ddu Gidy, huyén Théng Nhdt, tinh Dong Nai do Céng ty Co
ph’cfn Xdy dung Thuong mai Chinh Bée ldp; Y kién ciia cdc co quan, don vi la
thanh vién UBND huyén theo Cong van 56 2623/UBND-KT ngay 25/3/2025 ctia
UBND huyén Théng Nhdt.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét D 4n quy hoach tdng mit bing Thira dat s6 1587 t&
ban db sé 18 (Khu dan cu sé 11 thi trin DAu Gidy) tai thi trdn Dau Gidy, huyén
Théng Nhét, tinh Dong Nai, véi cic ndi dung nhur sau:

- 1. Vi tri, ranh giéi va pham vi quy mé 13p quy hoach:

- a) Vi tri: Vi tri dia 1y cha khu vuc 18p D én quy hoach tong mat bing
{(Quy hoach chi tidt rit gon ty 18 1/500) dugc x4c dinh 1a Thia dét sb 1587 t
ban db sé 18 BEDC thi trdn DAu Giy, huyén Thbng Nhét, tinh Pdng Nai. Vi
tri, ranh giéi 14p quy hoach dugc xé4c dinh nhu sau:

. - Phia Bic: Gidp dudmg Quéc 16 1A (1§ gi6i theo quy hoach 98 m).
-PhiaNam:  Gi4p dudng nhua N34 (16 gi¢i 26 m). |
- Phia DPdng: Gidp dudng nhiga D4+D5 (16 gidi 40 m).
- Phia Téay: Giap duéng nhia D3 (16 gidi theo quy hoach 17 m).
" b) Quy md, dién tich, ty 1& 1ap quy hoach:
- Dién tich ldp quy hoach: 4,65 ha (46.523,5 m°).

- Quy mb dén sb: 820 ngudi.
- Ty 1& 1dp quy hoach: 1/500.

' 2. Muc tiéu, tinh chit 1ap quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Nhém cu thé héa b 4n didu chinh téng thé quy hoach chung X8y d\,mg
thi trAn Ddu Gidy, huyén Théng Nhét d3 duge phé duyét tai Quyét dinh sb

2353/QD-UBND ngay 29 thang 9 ndm 2023 cia UBND tinh Dbng Nai.

| - Tao co s& phép 1y cho cong tac trién khai 18p du 4n dau tu trong khu
vuc quy hoach, quéan ly dét dai va quéan Iy x8y dung.

- Cuy thé héa vai trd, vi thé cuia d6 thi Dau Gidy trong Quy hoach ving
tinh Pdng Nai va Quy hoach ving Thanh phé H5 Chi Minh,

b) Tinh chét:
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- Pam bao déng bd vé ha ting k¥ thuét, ha té.ng x4 hoi, khép néi véi cac
dir 4n d3u tu, khu dén cu 14n c4n.

- Lam co s& dé chinh quyén céc cip, cdc co quan quan 1y dét dai, quan ly
xdy dung theo quy hoach.

3. Céc chi tidu kinh té - ky thudt:

Thuc hién Quyét dinh s& 2353/QD-UBND ngay 29 théng 9 nam 2023
ctia UBND tinh Pdng Nai v& viéc phé duyét dd 4n didu chinh téng thé quy
hoach chung ty 18 1/5.000 thi trdn DAu Giay, huyén Théng Nhét giai doan dén
nim 2030, tAm nhin dén nim 2050:

a. Chi tiéu st dung dt:

- Nha lién ké:

+ Tang cao cdng trinh: < 05 tang.
-+ Mt d6 xay dung: <90%.

- Céng vién, ha ting k¥ thuit:

+ TAng cao cdng trinh: <01 ting.

* Lau ¥: TAng cao céc cdng trinh trén khéng bao gom ting hdm. Déi véi
cdng trinh céng cdng, nha & cé thé x4y dung ting hdm < 01 ting.

b. Chi tiéu ha tAng k¥ thut:

- Chi tiéu cép nude: > 100 lit/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thoat nudc ban: 100% lwong nudc cép.
- Chi tiéu cép dién: 330 W/ngudi.

- Chi tiéu v& vé sinh méi trudng: 0,9 kg/ngudi/ngay/dém.
¢. Khoang Iti cong trinh:

- Khodng I trurée tring voi chi gidi duong do.

- Kh'oéng 14 sau: 2,0 m.

4. Quy hoach sir dung dét va phén khu chirc ning:

a) Quy hoach sir dung dét:
Biang cin bing dit dai

Stt Loai dét Dién tich (m?) T¥ 18 (%)
1 |Ditnhaslienké 22.836,0 49,09%
2 | Dt cay xanh cong cong 7.039,0 15,13%
3 | Dét dudng giao thong 16.573,5 35,62%
4 | Dt ha tAng k¥ thuat 75,0 0,16%
Téng 46.523,5 100,00%




b) Phan khu chirc néng:

Khu vue 14p quy hoach bao gbm céc loai chirc ning sit dung sau:

- D4t & nha lién ké: dién tich 22.836,0 m®, chiém 49,09% dién tich toan
khu; mat d6 xay dung < 90%, ting cao cong trinh < 05 tAng; tdng s6 16 1 228 16.

- D4t cAy xanh cong cdng: dién tich 7.039,0 m?, chiém khoang 15,13%
dién tich toan khu.

- Dét ha ting k¥ thudt (Tram xir Iy nude thai) duge bao boc béi cong
vién cdy xanh, dién tich 75 m®, chiém 0,16% dién tich toan khu.

5. T6 chitc khéng gian kién tric cinh quan:

- T chitc cdc cong trinh nha & phén bb b d&u trén toan khu quy hoach,
két hop cac mang xanh cdng vién, tao khéng gian mé va thng sudt, hai hoa.

" - Khu cbng vién cdy xanh b trf xen k& trong cac déy nha lién k& va phén
bd déu, mang lai khéng gian séng_ xanh, trong lanh.

- Giao théng va ha tang k¥ thuat: cac tuyén dudng giao thong va ha tang
k§ thuat duoc bb tri doc theo cic tuyén nha kién ké.

6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:

a) Quy hoach giao théng:

- Giao théng d6i ngoai:

+ Pudng qubc 16 1A theo quy hoach chung ctia thi t{én Déu Gisy: Lo
gidi 98 m, gom: Be rng mat dudng 15 m + 15 m = 30 m, bé rdng mét dudng
song hanh 12 m + 12 m = 24 m, via hé hai bén 2 x 10 m = 20 m, dai phin cich
I0m+4m+10m=24 m. ;

i f?u(‘mg N34 theo quy hoach chung cia thi trin Dau Gidy: Lo gisi 26
m, gom: BE réng mit dudng 12 m, viahé haibén2 x 7m = 14 m.
: + Pudng D3 theo quy hoach chung cta thi trdn Diu Gidy: L gi6i 17 m,
gom: _Bé rong mit dudng 7m, viahé haibén2 x5 m=10m.
~ + Dudng D4+D5 theo quy hoach chung cia thj trdn Dau Gidy: L6 gioi
40 m, gdém: Bé rong mat dudng 10,5 m+ 10,5 m =21 m, viaht haibén2x 7 m
= 14 m, dai phén cdch 5 m.

- Giao théng dbi ndi:

+ Pudng sb 1, duong sb 2, duong sb 3, dudng s 4, dudmg sb 5, dudng
sO 6: Lo gidi 18 m, gom: Bé ring mat duong 8 m, viahé haibén 2 x 5 m = 10
m.

- Cac yéu tb k¥ thuat vé giao thong:

+ Két cAu mit duong: Pudng bé téng nhya néng trén méng cip phbi da
dam.
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+ K&t cdu via hé: Lat gach terazzo.

+ Ban kinh b6 via: 8m.

b) Quy hoach san nén:

- B4m theo cao d6 ty nhién dé giam thidu khéi luong san nén.

- T4n dung lai khéi lugng dao dé dép nén. '

- Huéng dbc san nén tir huéng Déng Béc xubng Tay Nam véi d§ dée tir
1,95% dén 3%.

¢) Quy hoach thoét nuéc mua:

- H8 thdng thoat nrde mua duroc thiét ké riéng biét v6i hé théng thoat
nuée thai.

- Hé théng cbng duoc bé tri doc va ngang theo via hé dudng giao théng,
trén céc doan cbng bd tri céc hd ga c6 miéng thu dé thu nude mura.

- P dbc khéng ché nhd nhit d cdng cb thé 1am sach va tu chay dugc 1
1/D, trong d6 D 1a dudng kinh cong thodt nude.

- Khoéng céch gifta céc hb ga thay ddi tir 20 m - 40 m tuy vi trf va kich
thudce ctia ¢cong.

- Céng trén via hé ding cbng c6 hoat tai 300kg/m’. Céng dudi long
dudng diing cdng c6 hoat tai H30-XB80.

d) Quy hoach cip nuée:

- Tong nhu cu dung nudce khoang 151 m?/ngay.

- Ngudn nuédc cp tir tuyén cap nuée cia Cong ty ¢b phén cép nude Gia
Tén ndm doc 02 bén dudng dudng Qubc 16 1A,

- Mang luéi cip nuée thiét ké theo dang mang vong dam bio d6 an todn
cao ddng thoi phan phéi tdt cho toan khu din cu.

- Ong cép nuédc sir dung ong HDPE bb tn trén via he, han ché viéc bng
cit ngang dudng tao didu kién cho dng 1am viée én dinh. Tim 6 dng céch chi gioi
xay dyng 1,5 mét. PJ sdu choén dng trung binh 0,7 mét so v6i cbt via he.

d) Quy hoach hé théng thoét nuéc thai:

- Hé théng thoét nuéc thai duge thiét ké riéng bit v6i hé thong thodt
nudc mua.

- Céc tuyén cdng thoat nuée thai sit dung cdng BTCT (duomg kinh cong
t6i thidu D300), tai nhitng doan cbng biang qua dudng sir dung céng BTCT chiu
lue.

- Bé tri céc tuyén cbng (D300) doc theo céc tuyén dudng ndi b thu
nuée théi tir céc hd gia dinh thu gom vao cdng roi dén vé& Tram xir Iy nude thai.

- Hé théng thu gom, xir 1y, thoat nudc thai ¢6 cong sudt 107m’/ngay




(cOng trinh Tram xtt Iy nudc thai).

- Tuén thi theo ding QCVN 14:2008/BTNMT Quy chudn k¥ thust Quéc
gia v& nude thai sinh hoat; TCVN 7222:2002 Yéu ciu chung v& méi trudng dbi
véi céc tram xir 1y nudce thai sinh hoat tip trung. Hé théng xit Iy nudc thai 4p
dung cong nghé xir 1y tién tién trénh gay 6 nhiém méi trudng,

&) Quy hoach hé théng cip dién:

- Ngudn dién; Piém ddu ndi luéi dién x4y dung méi tai 01 vi trf trén
duong Qudc 16 1A, tuyén 22kV 471 Xusn Thanh dAu ndi tram bién 4p trung
gian 110kV Long Khanh. :

- Pudng diy trung ha thé, tram bién ap va hé théng chiéu sang dén
dudng bao gém: Xay dung maéi dudng trung thé ngf-im, tram bién ap, duong ha
thé ngdm, hé théng chiéu séng dén dudng ngdm.

g) Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

s Ngudn du ndi: Diém dau nbi cép nguc"in tin hién cho dyu 4n Khu dén cu
s6 11 duge du ndi vao hé théng cap théng tin ¢ sén doc theo dudng D4 cia du
4n khu dan cur A1-Cl. Tir day s& c6 cac tuyén cap dua dén céc ti cép, hdp cép
trong khu vuc quy hoach, tity theo nhu ciu sir dung ma ding cac loai cép ¢6
dung lugng khac nhau (twong tng véi dung lugng ctia céc 11 cép, hgp cap).

- Céc dudng cép duoc chén ngdm trén cic truc dudng trong khu vue va
sir dung céc loai cdp 6 tiét dién 151 ddy 0,5 mm tix 10 doi dén 300 d6i.

h) Quy hoach thu gom, xit 1y chit thai rén;

" Chét thai rén sinh hoat: duge thu gom va tién hanh phén loai réc tai
ngudn. Réc thai thu gom theo timg khu vuc va chia trong céc thing chira
chuyén dung, c6 dan nhin phén loai rdc tai nguf“m. Hang ngay, rdc dugc don vi
c6 chirc ning thu gom, van chuyén va xir Iy theo quy dinh.

Didu 2. Trén co s& npi dung quy hoach tdng mit bang dugc duyét tai
Diédu 1 Quyét dinh nay, Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén Théng Nhit c6
trach nhiém chi tri phéi hop céc t6 chitc, c4 nhan ¢6 lién quan thyuc hién:

1. Cong b, cong khai quy hoach dugc phé duyét, quan ly gidm sét viéc
thire hién quy hoach xay dung d6 thi theo quy dinh.

2. Thue hién theo quy dinh vé cdm mbe gioi va quén Iy mbe gisi theo
quy hoach xdy dung duge B treong B Xdy dung ban hanh tai Thong tu sb
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 ndm 2016.

3. Tiép nhén luu trit hd so quy hoach tdng mit bing duge duyét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.
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Pidu 4. Chéanh Vin phong HPND - UBND huyén, Truéng céc Phong:
Kinh t&, Ha ting va Db thi; Nong nghiép va Mai trudng; Tai chinh - K& hoach;
Chii tich UBND thi trin Diu Gidy; Thu trirdng cée don vi va cdc ¢ nhén ¢6 lién
quan chiu tréch nhigm thi hanh Quyét dinh nay /. M

Noinhgn: ' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Didu 4; |
- UBND tinh Ddng Nai;

- Céc S&: XD; NN&MT;

- Thuong trye Huyén dy (bdo cdo);

- Thudng trre HDND huyén (bdo cdo);

- Chi tich va cic Phd Chii tich UBND huyén;

- Chénh, Phd Chénh Vin phéng HOND-UBND;
- Luru: VT, HT-020, (1 0)7.4_
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